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. Las presentes Ordenanzas tieneén por objeto establecer las
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"ARTICULO 12 - OBJETO

condicionés minimas qﬁe regulen el proceso de la edificacién,—
garantlzando asi la p051b111dad de que éste se lleve a cabo de
forma arm6n1ca v coherente dentro del Proyecto de Delimlta016n'
proﬁuesto para quantos actos de edlfica016n se realicen a par-

\. tir de la fecha de aprobacién definitiva de las mismas,
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ARTICULO 29 - AMBITO

"Bl 4mbito de aplicaéién tefritoriai v ﬁormativo»ée circuns
.cribe'a la totalidad delusuelo delimita&o como ufbaﬁo; 1o§a1iu'
zado en el documento gréflco correspondlente, el cual lo defi-
ne por su referen01a a puntos perfectamente locallzables y re-

Lacionados.]

éupletorlamente, en’ todo 16 no consignado, contemplado o
vglspuesto exp1101tamente en las’ presentes Ordenanzas, serén de
aplicacién las Normas Complementarlas vy Subsidiarias de Planeg
miénto de la Provincia de Guaéalajéra, aprobédas por Orden Mi-
nlsterlal de 20, 6 74 sin perJulclo de la preceptiva observan——_
cia vy cumpllmlento a cuantas dlsp05101ones vigentes sean de -
ap1103016n, Yy en espe01a1 a 1a Ley del Suelo de 2° de mayo 1975
Ley de Carreteras~y Normas Tecnolégicas de la Ed1f10a016n, Re-

glamentos.
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ARTICULO 39 - INSPECCION URBANISTICA

La 1nspe0016n urbanistlca se egerceré por los 6rganos a -
que se reflere el tf{tulo sexto de la Ley del Suelo, dentro de.

sus respectlvas competencias,

Especiélmenté, correspbnde al Alcalde la iﬂépeccidnvde -
las‘parcelaciones‘urbanas, obras e-iﬁstalaciones del términb -
municipai para comprobaf‘el cumplimiento de las conaiciones -
exigibles, é.tenor'de lo dispuesto en el articuld 1§O de_lé -

Ley ‘del Suelo (T.R.).

El incumplimiento érave, pér el Ayuntamiento,.dejlas obli
':gaciones derivadas de la Ley delASuelo; la tranggrésién de las
_ pfesentes Ordenanzas, éqmo pléneémientb‘urbanistiéé vigenﬁe, 6
la actuacidén con hqtoria negligenbia serd sancionada pér»el Mi
nisterio de la Gobernacidén de acuerdo,cbn lo dispuestd.en el -

articulo 218 de la Ley del Suelo.

Las infracciones urbanisticas originadas por la vulnera--—
cién de estas Ordenanzas, llevardn comnsigo la imposicién de --
sanciones ailos responsables, ast como la obligaciéh de resar-.
.cimiento de déﬁos e indemnizacidn de los perjuicioé a cargo de.
"los responsables y de conformidad con el rééimenvlegal que a -

"estos efectos determina el capftulo segundo, Titulo VII (T.R).
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CAPITULO I - CONDICIONES GENERALES ]

ARTTICULO 4¢ - DEFINICTONES DE ELEMENTOS URBANISTICOS

A efectos de las presentes Ordenanzas, los conceptos que
a continuacién se eXpresan se entenderdn dentro del significa-"

do con que se definen a” continuacidén:

1. Rasante. Es la cota vertical en cada punto de la ali—Q
’nea016n. A efectos de medicién de altura de la ed1f10a016n la
rasante utlllzable serd la que corresponda al punto medlo de -

la longitud de la fachada correspondiente.

2, Altura de la edificacién;gSeré ia distancié éomprendi-

da entre la rasante vy lé cara superior del dltimo fofjado, en

el punto medio de la fachada.

3, Altura de planta. Serd la distancia cqmprehdida entre

las caras superiorires de dos forjados consecutivos de una migs

- ma edificacién.

L, Altura de planta baja. Serd la distancia existente en-

tre la rasante y el forjado de la primera planta.

5, Alineaciones. Son las 1ineas teéricas que se definen -

en los planos y a las que - tendrén que cefiirse las fachadas de

1as constru001ones en todo el frente de la parcela.

6. Distancia entre edificaciones. Es la distancia minima

de las existentes en las fachadas enfrentadas de dos edlflca—-

ciones, medidas sobre un eje perpendlcular a dlchas fachadas v
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~En'el caso de que no exista un eje perpendicular entre las

dos fachadas, se con51deraré como distancia entre edlflcaC1ones,
i
la minlma ex1stente entre el punto mé s desfavorable de cualquier

hueco de vent11301on, 1lum1na016n o acceso de cada edificio con

cualquier punto de 1a»f36had§ del otro.

7. Edificabilidad. Es 1a medida dél'vdlumenAedificable -

permitido en una determinada drea de suelo, expresdndose en ci-

fras relatlvas a 1la superflcle del solar en m3/m2. A efectos de
medlclén se computaré toda la ed1f10ac16n, 1nc1uso los cuerpos

volados por enéima'del nivel de la’ rasante,‘con»las;51gu1entes

 sa1vedadés:

- Computardn las;tefrazas cerradas lateral y frontalmente.

- Lasvtérrazas cerradas 1atepalmente‘qomputar$n en un 50%

de su volumen,
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ARTICULO 59'; LICENCIAS DE. EDIFTCACTON

1. Los actos de edificécién v uso del suelo a que se réf
fiere el art. 178 (T.R.)'estarén‘sujetos"preceptivaméntela la

obtencién de previajlicencia.

2, E1 procedlmlento de otorgamiento de 1as licencias se

ajustaré a lo prev1sto en 1a 1eglsla016n de Réglmen Local, de

‘acuerdo con lo establecido en el art., 178 (3) T.R.

3; La competen01a para otorgar las llcen01as corresponde—
rd al Ayuntamlento, salvo en los casos previstos en la Ley del

Suelo. Tpda'denega016n de 1;cencias deberé ser informada por -

el Ayuntamiento.

h Todos los proyectos para los que se SOllClte 110en01a
unlcipal, quetos a las presentes Ordenanzas, deberén ser 1n

formados por el Ayuntamlento.

5. Los actos‘dé edificacién v uso del suelo -Belécioﬁados_
en el art 178 T R., efectuad&s sin llcen01a, o.sinvajustarsé
a las condiciones ex1g1das en las mlsmas,‘conllevarén su sus-
pensién inmediata decretada por el Alcalde, o por el Goberna-

dor Civil, de oficio o a instancia del Delegado Provincial -=-

'del Ministerio de la Vivienda.

6. En todo lo no consignado expreSamenta en los anterio-=-

res articulbs, relatlvo a este orden de cosas, se estard a lo

}dlspuesto en el Texto Refundldo (T. R) R.D. 1. 321,6/1976 9 Abr:Ll
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E1l suelo urbano comprendido en la presente dellmlta016n,_
no podré ser edlflcado mlentras no cumpla 1as siguientes deter
minaciones de acuerdo con lo dispuesto en el Texto Refundido -

de la Ley del Suelo (art..81, 82 ¥y 83).

a)

~aguas, suministro de eriergfa eléctrica, acceso rodado

'Estar comprendido, dentro de superficies edificables, ~

" es decir, no formar parte de vias o espacios pﬁblicos,

cables deflnldos en el presente Proyecto de Delimita--~

Longitud minima de fachada , » 4,5 m.
Superficie minima L 70 m2.
Fondo minimo v ' . _ 7 m,

Merece la calificacién de solares, contando con los --

servicios de abastecimiento de agua, evacuacidén de -~

y éncintado de aceras, en la viafque'la'parcela dé --

frente.

zonas verdes o cualesqulera que en este Proyecto se es

pec1f1quen como no susceptlbles de-. ed1f10a016n prlvada.

Cumpllr con las superflcles minlmas para solares edifi

cién de Suelo Urbanop

Didmetro circulo minimo inscrito - 4,5 m,
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ARTICULO 7¢ - SUELO URBANO NO EDIFIPABLE 1 b DULJJ?Q'

1. Se considerard como no edificable todo suelo urbano --

que no cumpla las anteriores condiciones, por lo que podrd ser |

objetp de expropiacién, compensacién o reparcelacidén de acuer-

do con la legislacidén vigente.

2. En las zonas de suelo urbano colindante con.las carre-
" teras o caminos vecinales existentes deberdn observarse, ade--
m4ds, las prescripciones de la Ley de Carreteras de 19 de Di--

ciembre de 1976.
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ARTICULO 8¢ - DEFINICION DE USOS

1.6 0CT. 1978

A efectos de las presentes Ordenanzas se consideran los =

siguientes usos:

a)

b)
c)

d)

e).

f)

g)

Viviendas unifamiliares y multifamiliares

Comercial
Oficinas piblicas y privadas
Espectdculos piblicos y salas de reunién

Hostéleria

»Cultural

Deportivo

Sanitario

Religioso

Asistencial

Garajes vy élmacenes

Industrial, limitado al que sea compatible con la vi--
vienda, éompgesta por servicios artesanos, talléres v

pequefia industria;'situédas en plantas bajas de los -

edificios de viviendas o en edificio.independiente pré

ximo a ellas. La potencia médxima instalada serd de 10
c.V., y'sonoridad inferior a 50 decibelios con prohibi

cién de producir humos y vertidos contaminantes,
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Las situaciones que se consideran como p051bles, son tan-

to en plantas de ed1f10a01ones como en agquellas totalmente des

tinada a este usoj excepto en aquellos casos cuya ubicacidén -=-

venga especiflcamente determinada en la documentacidén gréflca

correspondiente, en cuyo casc o podrd modlflcarse.el uso asig

nado.
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ARTICULO 10 - OBRAS PERMITIDAS | 15 0C1..1978

A efectos de las presentes Ordenanzas se considerardn ---

obras permitidas:

19 Las -de mera conservacién, adecentanmiento o reparacidn,
sin posibilidad de modificacidén de alturas o vuelo ==
‘existentes, ni utilizacidén de materiales que no sean -

_acordes con el conjunto de los edificios de la zona.

2?9 Las constrﬁcc1ones de nueva planta, siempre qﬁe la par’
cela a edificar tenga la con51dera016n de suelo urbaho
_;:edificable,vsegﬁn 1o establecido en el articulo 62 de
estés Ordéﬁanzas y cumple las determinaciones de los =
~articulos 81, 82 v 83fde1 Téxto Refundido de la Ley del
Suelo; Y qué sus alturas, volﬁménes,”ﬁéteriales y demds
condiciones estén acordes con el ambiente y cardcter -
propio de la zomna ¥y éon lo establecido en las presen -

tes normas,
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ARTICULO 11° - TIPOLOGIA DE EDI TCAGTONAUTORIZABLE

M—'

Se autorizan las siguientes tipologias edificatorias:

a) Bdificacidn en manzané cerrada con patio de parcela

(M D) entendiéndose por tal aquella cuya ed1f10a016n con umn ==
fondo méximo de 20 m, medidos desde la allneac16n de 1la calle,
ocupa todo o parte de la parcela, dlsponlendo de patios interio

res con fines de iluminacidén y ventilacidmn.

En el caso que la edlflca016n no ocupase la totalldad de
la parcela, el exceso de fondo a partir_de la referida dlstan~
cia se podré destinar a patlo trasero o corralén para almacena
mlento, huerto famlllar o 51m11ar. En ningdn caso el cerramien

to del mismo podrd. exceder de 3 m. de altura.

b) Edificacidén en manzana cerrada con patio de manzana

(M M) entendiendose pbr tal aquella que ocupa todo el frente de
la alineacidn y retranqueada en fbda suylongitﬁd del testero -

deAla parcela, Tendrd las siguientes'limitaciones:

- Dimensidén del batio de manzana: el diémetro del circulo
inscrito en la planta no serd menor de vez y media la =
éltﬁra de 1la edifiéaci&n bén uﬁ>minimo de 9 m. Dicho pa-
’tio deberd ser una superficie continua perteneciente a
la misma parcela, sin que pueda cubrirse en‘fofma algu-

na, . v R i R
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- la alineacién interior de la edificacidén con fach

ese patio se

c) Edificacién’

cacién baja de tipo

d) Edificacidn
totalmente de otras

bres.

e) Edificacidén

a las colindantes por sus medi

16 0CT, 1978

acda a

fijard como médximo a 20 de la calle.

industrial (I): que se define como edifi

nave usual de instalaciones industriales.

aislada (AS): aquella que queda separada

construcciones por medio de espacios lib--

adosada (AD): es aquella que queda unida

anerfas cubriendo 1la totalidad o

parte de los paramentos de éstas.
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 ARTICULO 129? - PATIOS DE LUCES INTERTORES 16007, 1978 1

Se podrén proyéctar siempre que la dimensidén del didmetro

del circulo inscrito sea igual o superior a 1/4 de la altura'—

~libre de la edificacidn vy no menor a 3 m,




RIAS

ppRaie:n

PROVEGTO D

ST

i

CAPITULO IV = CONDICIONIS DE EDIFiCACION'

Aniahads n .
DA At st

i 6 0CT, 1978

ARTICULO 139 - ALTURA MAXIMA DE LAS TDLFTCECTONES

cho de 1a calle segin la table 51gu1ente.

i A S b s 1 e et

' Para la determinacidén de la altura médxima y el:méximoﬂnﬁ—

mero de plantas que pueden alcanzar los ‘edificios, se,aplicafé

~ como norma'genérica la siguiente:’

"En cada trémo de manzana comprendlao entre dos.calles ad'
,yacentes ‘consecutivas se tomaré como méx1ﬁo nﬁmero de plan
 tas edlflcables y como altura méxima la que tenga el ma, -
'yor ndmero de los edlflclos ex1stentes en este tramo de -

manzana®,

-':En nlngﬁn caso 1a altura méx1ma de cualquler ed1f10a016n
en munlclplos que carezcan de planeamlento legalmente aprobado,
sobrepasaré 1os 10 OO m., ni tres plantas construidas sobre la

rasante en cada punto de 1a fachada del edificlo.
Particularidades:

1, En calles.
81 la 1inea de fachada correspondlente al tramo de calle,
no estuv1ese edlflcado al menos en la mltad de su 1ong1tud se

flJaré la altura méx1ma de las ed1f10acmones en fun016n del an

A

ﬂAncho de 1a calle Altura ﬁéxima edi . Mdximo nimero de
en m. . ficable en m. ~ plantas s/rasante

Menor de 6 - 6,50

de 629 - 9,50

Mayor que 9 _¢M;f_¢f_'»io;oo . R 3

{

i
i
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2. En plazas. - : ISt

Si el tramo de manzana en el que estd sifuadd.ei solar no
estuviese edificado al menos en la mitad de su 1ontitud, se to
mard como mé&ximo némero de plantas y como altura mdxima la que

alcancen el mayor ntimero de edificios que conforman la plaza.

Fe Solares que formen esquina de manzana.

Los edlflclos 51tuados en esqﬁlna de manzana formada por
dgs calles de anchosdiferentes tomarén como méx1mo ntimero de -
plantas v como altura mdxima adificable la que'tenganel mayor
‘némero de los edificios existentes en el tramo ‘de manzana co -
rrespondlente a la calle mds ancha en una 1ong1tud de fachada

(en'la calle mds estrecha) no supe?ior a“los 20 m,

4, La altura de cada planta serd siempre_superior a 2,80

metros.




Pﬁ@??G'T X @aﬁ?ﬁaaus

" , 1IN | REREA UL L A " ~
. CAPITULO IV - CONDICIC \?lg DE EDIFICAC{:IQQN Octubrd 1977 L,7
- o . par o pos (8 FE ] ' i

ARTICULO 142 = CUERPOS VOLADO "SPACIOS PUBLICOS

Se permiten VOladizés,sobre las alineaciones de las ca -

lles con las siguientes estipulaciones:

a) En calles de ancho menor o igual a 8 m. no se autoriza
r4n salvo que el cardcter tiéicb de la calle justifique; su cons

truccidén, siendo su dimensién menor a 0,35 m.
b) En calles de ancho sﬁperiof»a 8 m., el vuelo mdximo se-

r4 inferior al 7% del ancho de 1a calle. .

e) Quedardn remetidos 0,20 m, sobre el exterior del bordi

ilo del acerado en cualquier caso.

d) Se establééen'losAsiguientes tipos de vuelos con 1aér£}‘

mitaciones especificas de cada uno de ellos.

d.1, Miradores o cuerﬁos dé edificac£6n'cérrados; sqlo'se
autoriién si estdn constfuiéos a base de madera 6 me
tal y vidrio y con uh; 19ngitud m&xima del 50% de la
longitud de fachada. En caso de no estar situado en
la planta baJa, su altura'minima sobre la raéante'—-

del acerado serd de 3,60 m.

d;z. ﬁalcones o voladizos abiértos: 1a'1ongitud serd 1li -
vbre, con la condlcldn de. separérée de los éxtremoé -
de la fachada una dlstanc1a igual o mayor a 1 m.‘Su
altura minima sobre 1a rasante del acerado seré de -»

3,60 m,

d.3. Impostas ¥ cornisas con vuelo mdximo de 0,30 m.
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CAPITULO IV - CONDICIONES ﬁ%nﬁﬁﬁﬂﬂwmﬂﬁl' DEosRBEISHA| -8

Aprobad. pr GO B :
ARTICULO 15° = OCUPACION MAXTMA __16.0CT. 1978 _J

‘La ocupacidén mdxima de la parcela>éeré del 85%, permifiég
dose llegar al 100% en planta baja, siempre que dicha planta -

no sea dedicada a vivienda.,
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CAPITULO IV - CONDICIONES D'E’ Eﬂﬁjﬁﬁﬁ&%@fw\gm&wéﬂﬁb@ﬂ@kﬁl b

A@minﬁ.; pi pede i
16 0CT. 1978

by

ARTICULO 16°¢ - VOLUMEN MAXIMO EDIFICABI

El volumen edificado en cada solar serd el resultante de
la aplicacidén de 1os articulos anteriores sin que en ningin -
\caso se sobrepase el coeflclente de 10 m3/m2 computéble’so’-
bre parcela neta si 1a ed1f10a016n tiene fachada a calle de =

ancho superior a 6 m, y de 7 m3/m2 en los demés.casos,ﬁ
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ARTICULO 172 - COMPOSICION URBANA 1 60CT 1978

1. La composiciédn, fachada, hueéos y'volﬁmenés, asi como

»1os materlales v sistema de constru0016n, en . general ‘deberdn -

mantener el cardcter de la zona, seglin lo dlspuesto en el art,

73 del T.R. no autorlzéndose materlales que por su calldad -

. textura o color alteren el dmbito general.

2, E1 Ayuntamiento cuandb‘lo estime oportuno, podréd obli-

.gar a que las edificaciones mantengan un estilo de composicién

acorde con la:« zona donde estén situados.
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CAPITULO Vv —‘CONDICIONESFHIGIEN ) S 5 3
o 1S1a% gyl wmjx" i &f’%ﬁi

COMPOSICION URBANA:E.ii
I A ST O

ARTICULO 18° - CUERPOS CONSTRUIDOS S@BRE CUBIERTA { B rt 1978

Se éxigiré que todos aquellos cuerpos construidos sobre -

'la cubierta de las edificaciones, tales como.caStilletés de es

caleras, cajas ascensores, torres de refrigeracidn, depésitos
de agua, chimeneas, etc, queden integrados en la composicidén -
del edificio o queden ocultos de tal manera que no puedan ser

visibles desde 1a via pﬁblica.'
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CAPITULO V - CONDICIONES HIGIENICAS Y DE et
ctubre 1977 L.
COMPOSICION URBASY \ ' 3.3

UUM!&UWO\’WW _
Aﬁmbﬂ pooewdedn

A ]

miento sea de 1gual o superlor resultado que el de los mater a

ARTICULO 199 _ CUBTERTAS - , i B GFT 1978

Las cubiertas serdn tratadas con tejas de material derémi
co o con azoteas soladas de ladrillo. Podrdn autorizarse el em
pleo de cualquier otro material de cubierta siempre que se jus
tifique que se ha adoptado pfecauciones de forma que el aisla-
les men01onados, ev1téndose de cualquler modo queden vistos ma

teriales de’fibrocemento.
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ORDENANZAS

CAPLTULO V - CONDICIONES HIGIENICAS Y DE : '
Qctubra 1977

COMPOSICION URBANA

ARTICULO 209 - COMPETENCIA MUNICIPAL

La Corporacidn Municipal exigiré que todas las nuevas =-
construcciones cumplan estos requlsltos antes de ser puestasA;
.en uso, al mlsmo tlempo que podré acordar la apllcac16n de las
regulaciones anteriores a cualquier edificacidn ya existentes
que, en forma;notoria 4 permaﬁente,vésté en contraposicidén con

las condiciones estéticas impuestas anteriormente.
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CAPITULO V. - CONDICIONES HIGIENICAS Y DE

COMPOSICION URBA

Apmb;ﬁ

ARTICULO 21 @ - VIVIENDAS INTERIORES

B

B

£ nchered
TCTToOTe tJ

LD A NIY

r

G 00 s
j 6 0CT. 1978

No se permitirdn viviendas interiores, entendiéndose por

tales aquellas que no'tengan dos habitaciones (cuarto de estar

comedor o dormitorio) con huecos a fachada o a patio de manza-

‘na de lado no menor a vez y media la altura de las edificacio- -

nes con fachada al mismo, en ningiin caso menor a 9 m.
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EAPTTULO V - CONDICIONES HIGIENICAS Y DE .
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 ARTICULO 22° - DIMENSIONES MINIMAS _ 160CT.1978

By
4

v

o8

1. La dimensidnbminimabde‘los patios de parcela serd.la -

cuarta parte de la altﬁra de la'edificacidn v en_cualqﬁier_ca—

so superior o igual a tres metros.

2. E1 espesor minimo de 1osvcerramientos de los edificios
destinados a vivienda serd de un pié de fachada’o espacibs 1i-
“bres equiparados a ellas a efecto de clasificacién. de vivien-—

das interiores y medianerias.:

3. Serdn de aplicacidén las condicipnes y Ordenanzas de sg'

lubridad e ﬁigiene que estén reglamentadas para cada uno de -
los usos permitidos, éspecialmenté en lo referente a las con--
diciones minimas de habitabilidad (Orden M.G. de 29 de Febrero

de 194l4)
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_ CAPITULO VI =~ CONDICIONES.EN SUELO ND B@mlﬂﬁ%é AE bmuMe

1977 |

“ARTICULO 239 - NORIMAS DE APLICACION EN uC O uuuANLLAbLL

Para los terrenos del Término Munlclpal no 1nclu1dos en 1a

presente dellmlta016n de suelo urbano, serén de preceptlva ob—-,

servancla vy cumpllmlento, ademds de cuantas dlSpOSlClones de to'

do rango 1e afecten (Ley de carreteras, Prote001on de cauces pd

blicos etc), 1as.normas que seguldamente se esp901f1quen,
: S - , ,
‘1) Segin los articulos 86 v 85 del T.R., en estos terrenos
no'sé podrdn realizar otras construcciones que.las destinadas a

L .
explota01ones agricolas que guarden relac16n con la naturaleza

-y destlno de la finca y se aJusten en su caso a los Planes o -

Normas del Mlnlsterlo de Agrlcultura, asi como las constru001o-

nes ‘e 1nsta1a01ones v1nculadas a 1a eJecuclén entretenlmlento v

servicio.de las obras publicas. Sln embargo podrén autorlzarse'

siguiendo el procedimientb previsto en el art. 43.3 ed1f10301o—'

'nes e 1nst31301ones de utllldad publlca o 1nteres 5001al que ha

yan de emplazarse en el medlo rural, asi como ed1f1c1os alsla——
dOS‘destinados a vivienda familiar en lugares en los que no ~~—

exista posibilidad de formacién de un nficleo de poblacién.




